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“ARRIENDO GARANTIZADO ALL INCLUSIVE”

N

6 Bt
=

/

%

.;
@ .
Q@ ¢
1

e

\'3,
Dy

- INs)

# ’Té RTS\‘

=
>
10

~— “INMOBILIARIA NORTE VERDE SpA”

EN SANTIAGO DE CHILE, a dieciséis de noviembre de dos mil veintiuno, yo
ANDRES FELIPE RIEUTORD ALVARADO, Abogado, Notario Publico, Titular de
la Trigésima Sexta Notaria de Santiago, con oficio en La Concepcién numero
sesenta y cinco, piso dos, comuna de Providencia, certifico: Que a solicitud de don
JAVIER AGUSTIN MONREAL HAASE, chileno,. casado, abogado, cédula de
identidad numero ocho millones quinientc;g sesenta y tres mil quinientos
diecinueve guion cero, domiciliado en Avenida Los Dominicos numero ocho mil
seiscientos treinta, oficina ochocientos seis, comuna de Las Condes, Santiago,
procedo a protocolizar BASES ANTE NOTARIO CAMPANA PROMOCIONAL
“ARRIENDO GARANTIZADO ALL INCLUSIVE, de “INMOBILIARIA NORTE
VERDE SpA”.- Dicho documento consta de TRES HOJAS UTILES, que dejo
agregado al final de este registro bajo el _n(mero QUINIENTOS OCHENTA Y

CINCO.- Se anot6 en el Repertorio de £scrituras publicas bajo el nimero antes
sefnalado.- Se da copia.- DOY FE.-
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BASES ANTE NOTARIO
CAMPANA PROMOCIONAL
“ARRIENDO GARANTIZADO ALL INCLUSIVE"

Inmobiliaria Norte Verde S.p.A., rol tnico tributario N2 76.316.093-9, en adelante “Norte Verde”
ha decidido realizar una promocion destinada a incentivar a sus clientes a comprar departamentos
en los proyectos habitacionales denominados; Edificio Céntrico, Edificios Nufioa Vida, Edificio
Santiago Circular, Edificio Prat 631, Edificio Ecuador, Edificio Albora, Edificio San Pablo y Edificio
Parque Andino, todos proyectos desarrollados por compafiias del grupo empresarial de Norte
Verde, en adelante cada sociedad a cargo del proyecto respectivo serd referida para los efectos de
la presente promocion como la “Inmobiliaria Vendedora”, promacion que se realizaré de acuerdo
= a las bases y condiciones siguientes, en adelante la “Promocion”:

a) Condiciones de Elegibilidad: Para optar a la Promocién se deberdn cumplir las siguientes
condiciones copulativas de elegibilidad (las “Condiciones de Elegibilidad”):

1. Potenciales beneficiarios: Podrén participar y ser beneficiarios de esta campafia promocional
todas aquellas personas, sean naturales o juridicas, que, dentro del periodo comprendido entre el
dia 01 de noviembre de 2021 y hasta el dia 31 de diciembre de 2021, ambos dias inclusive,
suscriban oferta irrevocable de compra para adquirir alguna de las unidades seleccionadas en los
proyectos habitacionales que se indican a continuacién, en adelante los “Potenciales
Beneficiarios”.

2. Unidades seleccionadas: Los departamentos seleccionados para esta Promocidn, en adelante las
“Unidades Seleccionadas”, son todas aquellas unidades que se encuentren disponibles y a la
venta de los siguientes Edificios: Edificio Céntrico, Edificios Nufioa Vida, Edificio Santiago Circular,
Edificio Prat 631, Edificio Ecuador, Edificio Albora, Edificio San Pablo y Edificio Parque Andino.

Las Unidades Seleccionadas se ofreceran a los Potenciales Beneficiarios durante el Periodo de
Vigencia, o hasta agotar el stock de tales unidades dentro de dicho periodo. A medida que se
reciban reservas u ofertas irrevocables de compra de Potenciales Beneficiarios sélo se ofreceran
bajo la presente Promocidn las Unidades Seleccionadas que queden disponibles.

3. Reserva u oferta irrevocable de compra. Los Potenciales Beneficiarios deberan reservar ante la
respectiva Inmobiliaria Vendedora, mediante reserva en linea a través de la péagina web de
Inmobiliaria Norte Verde (www.norte-verde.cl) alguna de las Unidades Seleccionadas, o con algin
ejecutivo de ventas de Norte Verde, dentro del Periodo de Vigencia, conforme a términos
habituales para esta clase de reserva (la “Reserva”).

4. Contrato de promesa de compraventa o Convenio de reserva: El contrato de promesa de
compraventa o Convenio de reserva, sera celebrado por los Potenciales Beneficiarios con la
respectiva Inmobiliaria Vendedora para adquirir alguna de las Unidades Seleccionadas, dentro de
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los 30 dias siguientes a la formalizacion de sus Reservas. En virtud de este contrato, el promitente
comprador se obligara a pagar el precio de la compraventa sea de contado y/o a través de un
crédito hipotecario otorgado por alguna institucion financiera en términos habituales para esta
clase de contratos, indicando en una cléusula de la respectiva promesa de compraventa o
Convenio de Reserva, que se acoge a la presente Promocién.

5. Contrato de compraventa: Cumplidas las condiciones de la Promesa de Compraventa, los
Potenciales Beneficiarios deberan celebrar el contrato de compraventa prometido conforme a los
términos pactados, en adelante las “Compraventas”.

6. Mandato para gestionar el arrendamiento de las unidades adquiridas. Al tiempo de celebrar las
Compraventas, los Potenciales Beneficiarios deberan otorgar mandato gratuito (no remunerado) a
favor de la respectiva Inmobiliaria Vendedora que desarrolla el proyecto de la Unidad Adquirida (el
“Mandato”) para que ésta gestione, directa o indirectamente, celebre y administre el
arrendamiento a terceros de las Unidades Seleccionadas que fueren adquiridas que se acogeran a
la presente Promocién (las “Unidades Adquiridas”). En este sentido, a través del Mandato, la
respectiva Inmobiliaria Vendedora estara facultada para contratar los servicios de administracién y
corretaje de arrendamiento antes indicados con una sociedad relacionada u otra conocida
empresa del mercado dedicada a la prestacién de estos servicios inmobiliarios. El Mandato
facultard a la Inmobiliaria Vendedora para celebrar, directa o indirectamente, contratos de
arrendamiento respecto de tales Unidades Adquiridas en términos habituales para esta clase de
contratos, por un plazo de 1 afio renovable, u otro plazo fijo que no exceda de 2 afios a contar de
la celebracidn del primer contrato de arrendamiento sobre la Unidad Adquirida o la inscripcién de
la Unidad Adquirida en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices competente, lo
que ocurra primero.. La Inmobiliaria Vendedora pondra a disposicion de los Potenciales
Beneficiarios el texto del Mandato para su oportuno otorgamiento.

b) Beneficios de la Promocién: Los Potenciales Beneficiarios que cumplan todas las Condiciones
de Elegibilidad se encontraran acogidos a la Promocién (los “Beneficiarios”) y tendran derecho a
recibir los siguientes beneficios (los “Beneficios”):

1. 1. Renta de arrendamiento minima asegurada por 12 meses a contar de inscripcion de Unidades

Adgquiridas. Los Beneficiarios tendrén derecho a recibir mes a mes el pago de una cantidad
equivalente a una renta de arrendamiento por un valor no inferior a la renta minima garantizada
descrita en el anexo, la que fue definida segtin valores existentes el dia 31 de octubre del 2021, en
el mercado para unidades de similar programa en la comuna de cada proyecto, el cual fue fijado
en unidades de fomento (la “Renta Mensual Minima Garantizada”). Los Beneficiarios tendran
derecho a recibir la Renta Mensual Minima Garantizada dentro de los diez primeros dias de cada
mes a contar del mes inmediatamente siguiente a la celebracién de un contrato de arrendamiento
sobre la Unidad Adquirida o de la inscripcion a su nombre de las Unidades Adquiridas en el
Registro de Propiedades del Conservador de Bienes Raices competente, lo que ocurra primero,
durante 12 meses.
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efectivamente arrendadas a terceros, el Beneficiario tendrd derecho a recibir la cantidad que
reciba la respectiva Inmobiliaria Vendedora o quien ésta designe para administrar la Unidad
Adquirida, por concepto de renta de arrendamiento (la “Renta de Arrendamiento Efectiva”). En
caso que la Renta de Arrendamiento Efectiva fuere inferior a la Renta Mensual Minima
Garantizada, el Beneficiario tendra derecho a recibir una cantidad de dinero que sumada a la
Renta de Arrendamiento Efectiva ascienda a una cantidad igual a la Renta Mensual Minima
Garantizada (la “Diferencia”). Durante el tiempo que la Unidad Adquirida no pudiere ser
arrendada por La Inmobiliaria vendedora, y solo por el plazo maximo de 12 meses de vigencia que
tiene este beneficio, el Beneficiario tendrd derecho a recibir la totalidad de la Renta Mensual
Minima Garantizada.

3. Limites y exclusiones de la Renta Mensual Minima Garantizada. El beneficio de la Renta Mensual
Minima Garantizada se limita unica y exclusivamente al pago de la Diferencia o de la totalidad del
monto de la Renta Mensual Minima Garantizada en los casos que procede durante su vigencia. En
ningln caso incluye el pago de los gastos comunes de las Unidades Adquiridas. Los gastos
comunes seran de cargo del arrendatario, en su caso, y a falta de éste, del propietario. La Renta
Mensual Minima Garantizada tampoco se extiende a gastos de mantencién, mejoras, sean
ordinarias o extraordinarias, ni reparaciones, sean locativas o necesarias. Todo gasto de
mantencién, mejora o reparacién corresponderan al arrendatario, en su caso, o al propietario,
conforme a la ley. Serd responsabilidad del propietario contratar los seguros por riesgos de
incendio, terremoto u otros que estime pertinentes para protegerse en contra de cualquiera clase
de dafios en general que pudiere sufrir las Unidades Adquiridas.

4. Beneficio alternativo. El Beneficiario podra optar por renunciar a su derecho de Renta Mensual
Minima Garantizada a que se refieren los nimeros 1 al 3 anteriores de esta seccion b) y obtener el
beneficio alternativo del pago de una suma Unica y total equivalente a 1 vez la Renta Mensual
Minima Garantizada (el “Beneficio Alternativo”). Para acogerse al Beneficio Alternativo los
Beneficiarios deberan efectuar su renuncia al Beneficio de la Renta Mensual Minima Garantizada
por escrito al tiempo de celebrar las Compraventas. El Beneficiario debera cumplir con todas las
Condiciones de Elegibilidad, excluyendo la celebracion del Mandato especial de administracién
referido en el punto 6 de la letra a) anterior. El pago de la cantidad correspondiente al Beneficio
Alternativo seré efectuado, al contado y en dinero efectivo, al Beneficiario por la Inmobiliaria
Vendedora del grupo empresarial de Norte Verde que le enajend la respectiva Unidad Adquirida
dentro de los 30 dias siguientes a la inscripcion de ésta a nombre del Beneficiario en el Registro de
Propiedades del Conservador de Bienes Raices Competente.

¢) Caducidad de la Promocidn: Los Beneficios caducaran y se entenderd que el Beneficiario ha
renunciado a ellos: (Uno) Si el Beneficiario renuncia expresamente a los Beneficios de la
Promocion; (Dos) Si el Beneficiario pone término al Contrato de Administracién celebrado con La
Inmobiliaria vendedora para que gestione y administre el arrendamiento de la Unidad Adquirida;
(Tres) Si el Beneficiario celebra contrato de arrendamiento respecto de la Unidad Adquirida, sin
intervencién ni consentimiento, expreso o técito, de La Inmobiliaria vendedora; (Cuatro) Si el



Beneficiario decide usar la Unidad Adquirida por si mismo, o cede su uso a terceros, sea a titulo
oneroso o gratuito; o (Cinco) Si el Beneficiario enajena la Unidad Adquirida.

<)
d) Lugar de la Promocién: Salas de venta de cada una de las Inmobiliarias vendedoras del grupo ?\5\ oL
empresarial de Norte Verde y oficinas centrales. *é’ 9:,: % o
o\ 53
e) Vigencia de la Promocién: La presente Promocién se mantendra vigente durante el periodo 'd—@s &S A
comprendido entre el dia 01 de noviembre de 2021 y hasta el dia 31 de diciembre de 2021, ambos "‘fﬂf_i‘yf_ﬁ/

dias incluidos, para reservas en linea o a través de un ejecutivo de Norte Verde para las Unidades
Seleccionadas. Asimismo, la Promocién continuard vigente para la celebracién de las Promesas de

Compraventa correspondientes a dichas Ofertas y su posterior celebracién de las compraventas
definitivas.

Santiago, 31 de octubre de 2021.

AUTORIZO la firma de doij} VICTOR| PARRA DONOSO cédula de identidad N°9.898.783-
5 en representacién de\ INMOB[LIARIA NORTE VERDE SpA RUT N°76.316.093-9.
SANTIAGO, 15 de noviembre 21.arcg.CRC.-
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ANEXO

RENTA MENSUAL MIiNIMA GARANTIZADA

NOTARIO
PUBLICO
36° Notaria

Renta mensual minima
Comuna Programa Tipo Unidad Garantizado UF

San Miguel 1D+1B Departamento 8,9
San Miguel 2D+2B Departamento 11,0
Nufioa Estudio Departamento 8,2
Nufoa 1D+1B Departamento 9,8
Nufioa 2D+2B Departamento 13,8
Santiago Centro Estudio Departamento 7.2
Santiago Centro 1D+1B Departamento 9,2
Santiago Centro 2D+1B Departamento 10,2
Santiago Centro 2D+2B Departamento 11,5
Estacion Central Estudio Departamento 7,2
Estacién Central 1D+1B Departamento 8,2
Estacion Central 2D+1B Departamento 9,3
Estacién Central 2D+2B Departamento 10,9
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